Projektové, inzenyrské, obchodni a zemémérické ginnosti

KADLEC K.K. NUSLE, spol. s r.o. K{

Chaberska 3, 182 00 Praha 8, tel.. 284 680 740, 284 680 750, e-mail: posta@kadleckk.cz, www kadleckk.cz

UZEMNI PLAN HORNI POCAPLY

Prvni svazek:

Preambule opatieni obecné povahy

I. Textova ¢ast izemniho planu

II. Graficka ¢ast izemniho planu — seznam

Zaiznam o ucinnosti uzemniho planu

a) spravni organ, ktery vydal uzemni plan:

Zastupitelstvo obce Horni Pocaply

b) datum nabyti €innosti tzemniho planu:

c¢) Potizovatel

Mestsky urad Mélnik
Odbor vystavby
Lucie Vankova — referentka odboru vystavby

Razitko.....ooooveviiiiiiii ..

Unor 2023




UZEMNI PLAN HORNI POCAPLY

PORIZOVATEL:
Mestsky urad Mélnik, odbor vystavby

ZPRACOVATEL:
Firma Kadlec K. K. Nusle, spol. s r. 0., Praha 8, Chaberska 3
Projektant: Ing. arch. Daniela Binderova
Grafické zpracovani v digitalni podobé: Katefina Benakova
OBSAH:
Preambule opati‘eni obecné povahy 4
I. Textova ¢ast izemniho planu 5
1. Vymezeni zastavéného izemi 5
2. Zakladni koncepce rozvoje uizemi obce a ochrana a rozvoj jeho hodnot 5
2.1. Zakladni KONCEPCE TOZVOJE VZEM .....ecceeviireeiiiiieeriieeeeiiteeeeireeeesssreeeesssneeessnsneeessnsneens 5
2.2. Ochrana hodnot UZEMI ..........c.uieiiiiiiiiie ittt ettt et et e et eseee e 5
2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot............coccoiiiiiiiiiiii e 5
2.2.2. Ochrana piirodnich hodnot ...........c..eiiiriiiieiiiiiie e 6
3. Urbanisticka koncepce 6
3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanistickd Kompozice............cccvvveerriiieerniieeenriiieeens 6
3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem VYUZiti...........ccccvveereiiiireiiiiieeiriieeeeiieeeseiiee e 7
3.2.1. Plochy s rozdilnym ZpUliSODEM VYUZItT ......ceevvereeiiiiiieeiiiieeeiiieeeeiireeesrreeeerneeeeaes 7
3.2.2. Plochy dle VYZNAIMU .....ccciiiiiiieiiiiiieeeeiiieeeeiieeeesiteeeetreeessetreeeesaseeesssssaeesennsseeennns 8
3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby........ccccceeevciiiiiiriiiieiiiiie e 8
3.4. Vymezeni systému sidelni ZEIen@............eeivvviiiiiiiiiie et 8
4. Koncepce verejné infrastruktury 9
4.1. Dopravni INfrastrUKIUTA. .......ccuvvieiiiiieeeiiieeeeieeeeeieeeeeeaeeeeestraeessssnreeeesssseeessnssaeessnssneens 9
4.1.1. SilNICNT AOPTAVA.....eiieeiiiiieeiiiiieeeriieee ettt e eestteeeesttteeestraeeessssaeesssssseeessnsseeesansssees 9
4.1.2. Komunikacni 1t v STALE....ccouiiiiiiiiiiiiiiii e 10
4.1.3. AUtODUSOVA AOPTAVA.....uvviiiiiiiireeiiiieeeeiiteeeriiteeeerteeeeitaee e e areeeeessnreessnssseesennnnns 10
4.1.4. DoPrava V KIAU.......ccoviiiieiiiiie ettt e e e e e ree e e e nrree e snnraeeeennnes 10
4.1.5. P¢&si a cyklisticka doprava v Krajing ..........coeevcviveiieiiieeiniiin e 10
4.1.6. Ucelové komunikace v krajing, priichodnost Krajiny .............cccoooveeeeeeeeeenennn 10
4.1.7. VOANT dOPTAVA......uviiiiiiiiieeieiiiee et e e erttteeeeitteeesbteeessstaeeesesssaeesssssseesssssseeesensns 10
4.2. Technickd infrastruKIUIA .......c.oooiiiiiiiiie et e 10
4.2.1. Vodni toky @ PIOCRY ..eeviiiiiiiiieeiee et 11
4.2.2. Z4s0boVANT PItNOU VOAOU........uviiieriiieeeiiiiieeesiiieeesinteeessinaeeessareeeesssnseesssssseesssnnns 11
4.2.3. Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod...........ceevviiiviiiiiiiiie e 11
4.2.4. Zasobovani elektrickou energii........cccceecvviriiriiieeiiiiee et 11
4.2.5. ZASODOVANT PLYNICIN ...uevviieiiiiiiie et e eiite et e et e e etae e e e traeeeenrraeesnnnneesennnnns 12
4.2.6. ZASODOVANT LEPICIMN ...eeveeviieiiiiiie ettt e eitte et e et e e et e e e trae e e e nrbeeessnnseeeeennnes 12
4.2.7. Elektronické KOmuniKace. ............ccooiiiiiiiiniiiiiiiiic e 12
4.2.8. Nakladani s 0dPady .....c.vveeeirviiiieiiiiie ettt e ettt e e e ree e e eirree s s snanaeeeenenes 12
4.3. Obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury..........cccoecvvveeeviiiieinniiere e 12
4.4, VEICINA PIOSITANSIVI.ccceuvrireiririieeesiiieeesittteeessiteeeestseeessesaeeessssseeesssseeesssssseesssssseeessnsses 13
5. Koncepce usporadani krajiny 13
5.1. Zakladni koncepce usporadani Krajiny .........ccceeeevevieeerriiiieeeriiieeensiieeessineeeesineeeesnneeees 13
5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem VyuZiti...........ccccuveeriiiiieinniieeeiiiiee e 13
5.2.1. Plochy s rozdilnym zpliSODEM VYUZItI......ccovviieerriiieeeniiieeeiiieeeesireeeeeireeeeeeneees 13
5.2.2. Plochy dle VYZNAMU ......cccoiiiiieiiiiiireeiiiieeesiieeeesieeeeesireeeeserreeessnnseeesenseeesessneeas 14
5.3. Uzemni systém ekologické Stability ..............ocoeueveueuivieeeeeeeeeeeeeee e 14
5.4. Plochy ZmEn v KIaJing€........ccvviiiiiiiieeiiiiiee ettt ettt eeieee e e eree e e etree e st eesenenaeeeennaeees 15
6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti 15
6.1, SPOLECNA USLANOVEN .....veiieiiiiieeiiiiieeeriiie ettt e ettt e e et eeeeetbeeeesarbeeessnsseeesensseeesssneeeas 15
Uzemni plan Horni Poaply — Prvni svazek — Obsah 2




6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch..........ccoeiveiiiriiniiiiiiiee e, 20

6.2.1. Bydleni hromadng (BH)...........cocoiiiiiiiiiieiiiiie ettt 20
6.2.2. Bydleni individudIni (BI)........ccoooiiiiiniiiieeiiiie et 20
6.2.3. Rekreace — zahradkoveé 0sady (RZ).......vvvveviiiieiiiiiieeeeiiee et 21
6.2.4. Obcanské vybaveni Verejné (OV) .....ccccviieeiiiiieeiriiieeeeiieeeeireeessireeeeeireeeeeeneee s 21
6.2.5. Obcanské vybaveni komercni (OK) .........cooviviiiiiriiiiiiiiiiee e 22
6.2.6. Obcanské vybaveni — SPOrt (OS).....cccecviieeiriiiieeiriiieeerrieeesireeessrreeeesireeeeseneeeas 23
6.2.7. Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)........ccocoiiiiiriiiiiiiiieeceiiie e 23
6.2.8. Verejna prostranstvi vSeobecna (PU) ........ccccivvivriiiiiiiiiiiee e 23
6.2.9. Zelen — parky a parkoveé upravené plochy (ZP) ........ccooevviviiviiiiienniiieeeeieee e, 24
6.2.10. Zelent — zahrady @ SadY (ZZ) ....c.vvvveeeeiiie ettt e e ertee e setree e irea e s enreee s 24
6.2.11. Zelen sidelni 0Statnd (ZS)......ccercuvireeriiieeeiiriieeeriieeeessreeeessrreeesssseeesssseeessnssnees 24
6.2.12. Dopravni infrastruktura — doprava silni¢ni (DS).........ccccceeveiiiieenniiieeeriiee e, 25
6.2.13. Dopravni infrastruktura — doprava drazni (DD)..........cccceevvcrvieennciieeenieee e 25
6.2.14. Technicka infrastruktura — vodni hospodatstvi (TW), energetika (TE), elektronické

KOMUNTKACE (T'S) .eeeueriieeiiiie e ettt e ettt e ettt e e et te e e st e e e sttraeesntseessnnssaeeennnnes 25
6.2.15. Technicka infrastruktura — nakladani s odpady (TO) .......ccceevvveevriiireeriiieeeen. 26
6.2.16. Vyroba a skladovani — vyroba tézka a energetika (VT)......cocoeeviiiiniiiiiiiinnnnne 26
6.2.17. Vyroba a skladovani — vyroba lehkad (VL) ........cccocvviiiiiiiiiniiieeeiiie e, 27
6.2.18. Vyroba a skladovani — vyroba drobna a sluzby (VD)........ccecceeeviiiinieinniienieeene 27
6.2.19. Vyroba a skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) .......ccoeviiiniiiinnnnne 28
6.2.20. Vyroba a skladovani — vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE).................... 28
6.2.21. Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a vodni toky (WT)................... 29
6.2.22. Plochy zeme&d€lské vSeobecnE (AU).......ccovviieeeriiieeeiiiieeeeieeeeeireeeeeireeeeeereee s 29
6.2.23. Plochy lesni vSeobecn€ (LU).........ccoveiiieeiiiiieeeriiieeeeiiieeesireeeeneeeeeeireeeeeeneee s 29
6.2.24. Plochy ptirodni vS8€0beCnE (NU) .....cccuviieeiiiiieeiiiieeeeiiieeeeieeeeenreeeeeireeeeeeneee s 30
6.2.25. Plochy smiSené nezastavéného izemi vSeobecné (MU).......ccceevvvvveeerciieeennnnen.. 30

7. Verejné prospésné stavby, verejné prospéSna opati‘eni, stavby a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které lIze prava k pozemkiim a

stavbam vyvlastnit 31
7.1, Verejne ProSPESNE SLAVDY.......uveeiiiiirieriiiieeeeiieeeesiiteeesieeeeestreeeesarseeessssseeesasseeesssssseens 31
7.2. Verejngé proSpeSNa OPATENI.......cicuvrireeriiieeeeeiieeeeriieeeesireeeestreeeessnnreeessssseeessssseeessssseees 31
8. Vei'ejné prospésné stavby a veiejna prostranstvi, pro které lze uplatnit piredkupni pravo
32
9. Stanoveni kompenzacnich opatieni 32
10. Plochy a koridory tizemnich rezerv 32
11. Rozsah dokumentace 32
I1. Graficka ¢ast uzemniho planu 33

Uzemni plan Horni Poaply — Prvni svazek — Obsah 3



PREAMBULE OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Horni Pocaply, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), v platném znéni, za
pouziti § 43 odst. 4 a ustanoveni § 54 odst. 2 stavebniho zakona, ustanoveni § 13 a ptilohy €.
7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemn¢ planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni, § 171 a
nasledujicich zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

vydava
Uzemni plan Horni Poaply.

Uzemni plan obsahuje textovou a grafickou ¢ast.
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I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

V Uzemi je vymezena hranice zastavéného tuzemi (dale ZU). Zastavéné tizemi bylo
stanoveno k 15. 1. 2023. Priibéh hranice je zobrazen ve vykrese ¢. Al. Vykres zdkladniho
¢lenéni.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANA
A ROZVOJ JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce rozvoje tizemi

Zakladni koncepce rozvoje Gizemi napliuje tyto principy:

 vymezeni zastavitelnych ploch v zastavéném izemi a vymezeni ploch ptestavby;
doplnéni dalSich zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné tizemi;

* rozvoj obce prevazné v kategorii bydleni, a to ve vztahu k jiz existujicim mistnim
komunikacim a trasdm inZenyrskych siti;

* stabilizace a rozvoj ploch pro rekreaci v zahradkovych osaddch bez moZznosti piestavby
na bydleni, rozvoj v zastavitelnych plochdch nevhodnych pro bydleni;

* stabilizace ploch pro obc¢anské vybaveni, s lokalizaci po celém tizemi obce, umoziujici
rozvoj jak verejné vybavenosti, tak komer¢ni;

* vymezeni ploch pro rozvoj energetiky a vyroby a skladovani v navaznosti na areal
elektrarny;

* stabilizace vefejnych prostranstvi v zastavéném uzemi sidel;

* dopInéni novych vetejnych prostranstvi pro denni rekreaci, pro komunikace a pro zelen,
vymezeni ploch ochranné zelené¢;

* stabilizace parkovacich ploch v ramci ploch vetfejnych prostranstvi;

* doplnéni tzemnich rezerv pro koridory dopravni infrastruktury — ptelozky silnice ¢.
111/24050;

* vymezeni systému ucelovych komunikaci v krajing;

 vymezeni péSich komunikaci a komunikaci se smiSenym provozem (cyklistickych a
pesich) s uptfednostnénim segregace pésich tahti od hlavnim sméri automobilové
dopravy;

* obnova pirivozu pies Labe;

* podpora vodni cesty na Labi;

* doplnéni koridorti technické infrastruktury — izemni rezerva pro tras VVN 110 kV,
koridor pro ptipojku plynovodu nad 40 bart;

* doplnéni ploch technické infrastruktury — plocha pro regulacni stanici plynu a pro
sbérny dviir obce;

« vymezeni ploch pro USES;

* ochrana a rozvoj liniové zelen€ v krajing;

* posilovani vyvazeného charakteru krajiny (ZPF — PUPFL — zeleil), zvySovani rozsahu
ploch zelené v krajiné v navaznosti na vymezeni tras a ploch pro USES.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot

Zaznamenané hodnoty budou zachovany, pfirozvoji a zménach v izemi zohlednény a
zapracovany do podrobnéjsi urbanistické koncepce mista.
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Urbanistické hodnoty
* historicka jadra sidel Horni Poc¢aply a Kfivenice se zachovalou historickou uzemni
strukturou zéastavby

Architektonické hodnoty
Mezi architektonické hodnoty jsou zatazeny:

Horni Pocaply:

* kostel Nanebevzeti P. Marie

* ki'iz pted kostelem

» kfiz na kfizovatce v zapadni ¢asti obce
* bozi muka s andélem v jizni ¢asti obce
» pomnik padlym v 1. a 2. sv. vélce

e dim ¢.p. 28

* brana ¢.p. 1 se sochou sv. Floridna

* kolumbdarium na htbitové

Kfivenice:

* zvonice (dfeveénd)
* pomnik

* kiiz

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Ptirodnimi hodnotami tizemi jsou:

* lesy a plochy nelesni zelen¢ v krajing,
* prvky liniové zeleng,

* vodni plochy a toky.

Uzemni plan fe$i ochranu ekosystémii formou vymezeni ploch pro tizemni systém
ekologické stability. Dale jsou vymezeny liniové prvky krajinné zelené.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Zakladni urbanisticka koncepce napliuje tyto principy:

* stabilizace a rozvoj zastavéné ¢asti obce v pestré Skale riznych druht ploch — bydleni,
rekreace, obCanské vybaveni, vefejnd prostranstvi, dopravni infrastruktura, technicka
infrastruktura, vyroba a skladovani, a to ve vzajemné koordinaci s cilem zohlednit
potfeby a moznosti izemi,

* vymezeni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stavajici obdobné druhy ploch;

 vymezeni ploch s moznou hygienickou zatézi (plochy vyroby a skladovani)
v dostate¢né vzdalenosti od ploch hygienické ochrany;

 vymezeni ploch prestavby v zastavéném uzemi v plochach typu brownfield a v izemi
s potfebou zmény vyuziti;

* bydleni (individualni a hromadné) se vymezuji v plochach s moznosti zajisténi kvality
obytného prostiedi ve vztahu k jiz existujicim mistnim komunikacim a trasam
inzenyrskych siti;

* plochy pro rekreaci se vymezuji pro rozvoj zahradkovych osad v ndvaznosti na jiz
existujici plochy, v izemi s horsi dopravni dostupnosti, kde se zaroven neptipousti
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rozvoj tzemi smétujici k plocham bydleni;

 vymezeni dostatecné pestré skaly ploch pro obcanské vybaveni v kategoriich vetejna,
komeréni zatizeni, sport a hibitov, plochy se vymezuji v plochach s dobrou dopravni
dostupnosti v izemich s identifikovanymi potfebami obanského vybaveni;

 vymezeni ploch vetejnych prostranstvi vSeobecnych, zahrnujicich plochy pro umisténi
mistnich komunikaci, plochy pro shromazd’ovani obyvatel, parkovisté, détska hriste
apod.;

* stabilizace stavajicich ploch vefejnych prostranstvi v zastavéném tizemi a zajisténi
novych vefejnych prostranstvi pro zelen (jako spolupiisobici plochy v systému sidelni
zeleng);

* vymezeni ploch a koridorti dopravni infrastruktury pro stabilizaci a rozvoj tzemi;
 vymezeni ploch technické infrastruktury pro stabilizaci a rozvoj technického vybaveni
obce a zasobovani elektrickou energii, vymezeni koridori technické infrastruktury

(zemni rezerva);

 vymezeni ploch technické infrastruktury pro nakladani s odpady — rekultivace
popilkovisté, sbérny dvur;

* vymezeni ploch pro vyrobu a skladovani v n¢kolika kategoriich s rozliSenim dopadu
rizného druhu vyuziti na Zivotni prostiedi, dopravni zatéz a esteticky dopad do tzemi.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres.

3.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Pti zpracovani izemniho planu Horni Pocaply byly v rdmci zastavéného Gzemi a
zastavitelnych ploch pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy bydleni: Bydleni hromadné (BH)
Bydleni individualni (BI)
Plochy rekreace: Rekreace — zahradkové osady (RZ)

Plochy obcanského vybaveni: Obcanské vybaveni — vetejné (OV)
Obcanské vybaveni komercni (OK)
Obcanské vybaveni — sport (OS)
Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)
Plochy verejnych prostranstvi: Vetejna prostranstvi vSeobecna (PU)
Plochy zelené: Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)
Zelen — zahrady a sady (ZZ)
Zelen sidelni ostatni (ZS)
Plochy dopravni infrastruktury: =~ Dopravni infrastruktura — doprava silni¢ni (DS)
— parkovisté s indexem ,,p*
— garaze s indexem ,,g*
Dopravni infrastruktura — drazni (DD)
Plochy technické infrastruktury: ~ Technicka infrastruktura — vodni hospodatstvi (TW)
Technicka infrastruktura — energetika (TE)
Technicka infrastruktura — elektronické komunikace (TS)
Technicka infrastruktura — nakladani s odpady (TO)
Plochy vyroby a skladovani: Vyroba a skladovani — vyroba tézka a energetika (VT)
Vyroba a skladovani — vyroba lehka (VL)
Vyroba a skladovani — vyroba drobna a sluzby (VD)
Vyroba a skladovani — vyroba zeméd¢lska a
lesnicka (VZ)
Plochy vodni a vodohospodar.: Plochy vodni a vodohospodatské — vodni plochy a
vodni toky (WT)
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Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

3.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Horni Pocaply byly v rdmci zastavéného tzemi a
zastavitelnych ploch pouzity néasledujici plochy dle vyznamu:

» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim
s moZznosti zahustovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

* navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuji:
- zastavitelné plochy,
- plochy pfestavby,
- koridory dopravni infrastruktury — izemni rezerva,
- koridory technické infrastruktury — zastavitelné,
- koridory technické infrastruktury — izemni rezerva.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Vymezuji se tyto zastavitelné plochy a plochy prestavby:

plochy s rozdilnym nazev plochy plochy zastavitelné plochy
zpusobem vyuZiti prestavby
plochy bydleni Bydleni hromadné (BH) BH 1 —
Bydleni individualni (BI) BI 6, BI 8§, BI1,BI2,Bl4az
BI 15, BI 16, BIS5,BI7,BI9,BI11
BI 18 azBI 14,BI 17, BI 19
az BI 29
plochy rekreace Rekreace — zahradkové osady (RZ) — RZ 1
plochy obéanského Obcanské vybaveni komeréni (OK) OK 1 —
vybaveni
plochy vetejnych Vefejna prostranstvi vS§eobecna (PU) — PU1,PU2
prostranstvi
plochy zelen¢ Zelen — parky a parkove upravené plochy | — ZP 1,7ZP2
(ZP)
Zelen — zahrady a sady (Z7) 721,772,773
plochy dopravni Dopravni infrastruktura — doprava silni¢ni | — DS1
infrastruktury (DS), index ,,p*
plochy technické Technicka infrastruktura — energetika (TE) |— TE 1
infrastruktury Technicka infrastruktura — nakladani — TO 1
s odpady (TO)
plochy vyroby a Vyroba a skladovani — vyroba lehkd (VL) | VL 2, VL 3 VL 1,VL4, VL5
skladovani Vyroba a skladovani — vyroba drobna a VD 1,VD3 VD2
sluzby (VD)

3.4. Vymezeni systému sidelni zelené

Zastavéné izemi disponuje mensimi stdvajicimi plochami sidelni zelené, kostra sidelni
zelen¢ je tvorena plochami:

Stavajici sidelni zelen vefejné pristupnd je vymezena plochami, zafazenymi do ploch
Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP), Zelen sidleni ostatni (ZS) a ¢astecné
plochami Vetejna prostranstvi vSeobecna (PU) v rozsahu mimo plochu vlastnich
komunikaci.
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Stavajici sidelni zelen vyhrazend a soukroma je reprezentovana zahradami u rodinnych
domil a objektii rekreace (v rdmci ploch BI a RZ), plochami zelené na pozemcich
bytovych domt (v rdmci ploch BH), na pozemcich obcanského vybaveni (v rdmci
ploch OV, OK, OS, OH) a samostatnymi zahradami v plochach Zelen — zahrady a
sady (Z2).

Systém sidelni zelené bude doplnén plochami vetejné zelen¢ ZP 1 a ZP 2 a plochami
zahrad ZZ 1 az ZZ 3. Plocha ZP 2 je vymezena zaroven jako plocha ochranné zelené
pted vlivy Zeleznice.

Pti rozhodovani v izemi je nezbytné dbat o to, aby v ramci ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, jejichZ hlavni vyuziti neni ureno pro zeleni, kde se vSak plochy vetejné ptistupné
zelené¢ nachdzeji, byly tyto plochy zelené zachovany a po doZiti obnoveny.

Systém sidelni zelen€ je zobrazen ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovani, vvmezeni ploch a koridorit pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady uspotradani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres.

4.1.1. Silni¢ni doprava

Silnice 111/24050
Pro rozvoj silni¢ni dopravy je vymezena Gzemni rezerva — koridor dopravni
infrastruktury — obchvat Ktivenic (DS 101):

plochy s rozdilnym nazev plochy koridory
zpusobem vyuZiti
plochy dopravni infrastruktury | Dopravni infrastruktura — silnicni (DS) DS 101

Soucasti feSeni silnice budou i protihlukova opatieni, ktera ochrani stabilizované a
zastavitelné plochy hygienické ochrany, a bude feSen odvod destovych vod z komunikace.

Krizeni trasy silnice DS 101 s dalsimi uzemnimi prvky:

Pti fesSeni silnice bude feSeno kiizeni s liniovymi stavbami a dalSimi jevy:
* s ucelovymi komunikacemi,

* s drobnymi vodotecemi,

* s trasami VVN 110 kV,

* s plynovodem VTL.

Po umisténi stavby budou zbylé nevyuzité ¢asti koridoru vyuzity v souladu s graficky
vymezenymi druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Ostatni silnice I11. tFidy

Vedeni ostatnich silnic I11. tfidy je stabilizované, mohou byt provadény upravy Sitkového
uspofadani v ramci stavajicich ploch Dopravni infrastruktura — silniéni DS nebo ploch
Veftejnych prostranstvi v§eobecnych (PU).

Névrhova kategorie silnic 1. tfidy — S 7,5/50.
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4.1.2. Komunikadéni sit’ v sidle

Mistni komunikace

Stavajici systém mistnich komunikaci v sidle je stabilizovany, vyjadieny v grafické ¢asti.
Bude dopInén mistnimi komunikacemi, které je mozné budovat dle potieb obsluhy zastavby
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.

Jsou vymezeny plochy pro umisténi komunikaci:

« PU 1 — propojeni komunikace u COV a komunikace podél Labe, piestavba stavajici
ucelové komunikace na mistni,

* PU 2 — obsluha zastavitelné plochy BI 7, pfestavba a rozsifeni stavajici i¢elové
komunikace na mistni.

Komunikace mistni obsluzné budou tesSeny jako dvoupruhové. Komunikace funk¢ni ttidy
C3 budou feseny s Sitkou jizdniho pruhu min. 2,75 metru (MO 8). Komunikace je tieba
budovat jako priijjezdné, v ptipad¢ slepych s obratis§tém pro pozarni techniku.

Pé&Si komunikace

Pro pési provoz budou vyuzivany stavajici chodniky a pési komunikace v sidle.

Mistni komunikace stavajici i v budoucnu realizované mohou byt s ohledem na intenzitu
provozu opatieny chodniky.

4.1.3. Autobusova doprava

Systém stavajicich zastavek verejné autobusové dopravy je stabilizovany.

4.1.4. Doprava v klidu

Vymezuje se zastavitelnd plocha DS 1 pro odstavovani vozidel aredlu Rigips.
Nové plochy pro odstavovani vozidel je mozné budovat v rdmci vybranych ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti, jak je uvedeno v kap. 6.

4.1.5. P&Si a cyklisticka doprava v krajiné

Nové samostatné pési a cyklistické komunikace v krajin€ nejsou navrzeny.
Cyklistické a pési trasy v krajing je mozno vést s vyuzitim stavajicich mistnich a
ucelovych komunikaci.

4.1.6. Utelové komunikace v krajing, prichodnost krajiny

Stavajici systém ucelovych komunikaci v krajiné je stabilizovan.

Po téchto komunikacich bude veden jak provoz zemédé€lské (ptip. lesni) techniky, tak
provoz pé&si a cyklisticky (zajisténi prichodnosti krajiny).

Dalsi ucelové komunikace v krajin€ je mozno budovat ve vSech druzich ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti.

4.1.7. Vodni doprava

Je navrzena obnova piivozu Horni Pocaply — Poceplice, zahrnujici stavby a zatizeni
pottebné k provozovani ptivozu v rdmci p.p.¢. 1157/5.

4.2. Technicka infrastruktura

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres.
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4.2.1. Vodni toky a plochy

Stavajici systém vodnich ploch a tokil je stabilizovany, UP nenavrhuje zadné zmény.

4.2.2. Zasobovani pitnou vodou

Obec Horni Poc¢aply bude i nadale zdsobovana pitnou vodou z vodovodu pro vetejnou
potfebu. Nova vystavba bude napojena na stavajici a nové budované uli¢ni rozvody, které
budou zokruhovany.

V lokalitach, které nejsou v dosahu vodovodu, je mozné individualni zdsobovani pitnou
vodou.

4.2.3. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Splaskové odpadni vody

Plochy bydleni a plochy drobné vyroby

Sidlo Horni Poc¢aply bude i nadéle fesit likvidaci odpadnich vod obecni kanalizaci
zakoncenou na obecni €istirné odpadnich vod Horni Pocaply. Sidlo Ktivenice bude i nadale
fesit likvidaci odpadnich vod kanalizaci zakonéenou COV EME.

Nové obytné vystavba bude napojena na stavajici, pfipadné nové budované uli¢ni
rozvody kanalizace s odvodem na nékterou z COV.

Ke kazdému novému zdméru bude provéfeno aktudlni zatizeni piisluiné COV a
v pfipadé naplnéni kapacity bude provedena intenzifikace COV dle pottebného zatizeni COV.

Do doby provedeni intenzifikace mtize byt likvidace odpadnich vod fesena individualng
(zumpy, domovni COV) jako do&asné feseni; po provedeni intenzifikace budou dosud
nenapojené objekty v dosahu kanalizace napojeny na kanalizaci a COV.

Stavajici objekty mimo dosah kanaliza¢nich systému budou fesit likvidaci odpadnich vod
individualng (zumpy, domovni COV).

Plochy vyrobni

Nova vystavba v plochach vyroby lehké (plochy VL) bude fesit likvidaci komunalnich
splaskovych vod (zaméstnanci) napojenim na COV EME, piipousti se i vlastni COV
s odvodem precisténych vod do Labe.

Primyslové odpadni vody

Stavajici systém bude zachovan.

Plocha VL 1 v piipadé potieby likvidace pramyslovych vod bude napojena na COV
aredlu firmy Saint-Gobain Construction.

Plochy VL 2, VL 3, VL 4 budou v ptipadé potteby likvidace primyslovych vod fesit
jejich likvidaci vystavbou vlastni COV.

Plocha VL 5 v ptipad¢ potieby likvidace primyslovych vod bude napojena na systém
arealu Danzer.

Destova kanalizace

Destové vody budou piednostné likvidovany vsakovanim v zelenych pasech a plochach
v misté jejich vzniku. Pokud poméry v podlozi neumozni vsakovani, bude srdzkova voda
odvadéna dest'ovou kanalizaci, ptip. otevienymi odvodiiovacimi piikopy. Na zpevnénych
plochach budou navrzeny zpozdéné odtoky destovych vod.

4.2.4. Zasobovani elektrickou energii

Je vymezena Gizemni rezerva — koridor technické infrastruktury pro vedeni 110 kV
Elektrarna M¢lnik — hranice kraje smér Stéti/Usti nad Labem.
Obec bude i nadale zasobovana ze stavajici sit¢ VN.
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Pokryti narGstu zatiZzeni navrhovanych ploch pro zastavbu se navrhuje z rezerv vykonu a
zvySovanim vykonu stavajicich trafostanic (v pfipadé nutnosti osazeni vétSich transformatort
nebo jejich zdvojeni, event. i rekonstrukce stanice).

Nové trafostanice budou umistény v rdmci rozvojovych ploch dle mistnich potieb.

4.2.5. Zasobovani plynem

Sidlo Ktivenice bude i nadale zdsobovano plynovodem STL.
Nova vystavba bude napojena na stavajici a nové budované uli¢ni rozvody.

Pro aredl elektrarny je navrzen novy VTL plynovod nad 40 barti, doplnény koridorem
technické infrastruktury; trasa bude zakoncena regulacni stanici, vymezenou jako plocha
technické infrastruktury — energetiky TE 1.

4.2.6. Zasobovani teplem

Zasobovani teplem v sidle Horni Pocaply bude prednostné feseno ze stavajici teplovodni
sité. Doplitkové je mozné vytapéni elektrickou energii.

Zasobovani teplem v sidle Ktivenice bude piednostné feseno dle stavajiciho stavu
napojenim na zemni plyn. Doplitkové je mozné vytapéni elektrickou energii.

Ptipustné jsou 1 netradicni zdroje (tepelna Cerpadla, slune¢ni kolektory umisténé na
stavbach ¢i na ptilehlych pozemcich). Akceptovano je vyuziti dieva a biomasy (dfevniho
odpadu a stépek).

4.2.7. Elektronické komunikace

Plosna telefonizace lokalit nové zastavby neni navrhovana.
Pro zajisténi telekomunikacénich sluzeb bude vyuzito bezdratové pripojeni.
Umisténi zemnich vedeni pro telekomunikaéni sluzby neni vylouceno.

4.2.8. Nakladani s odpady

Likvidace odpadu z obce

Systém likvidace odpadu bude i nadéle probihat standardné, odpad bude sbiran a
odvazen odbornou firmou na skladku mimo feSené izemi, a to véetné vSech slozek
(komunalni, separovany, velkoobjemovy, nebezpecny).

V feSeném izemi nebudou zfizovany skladky.

Je vymezena plocha TO 1 pro zfizeni sbérného dvora obce.

Odkalisté elektrarny
Plocha byvalého odkalisté elektrarny je vymezena jako plocha zmény v krajiné€ a
navrzena na postupnou rekultivaci.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykrese €. A2. Hlavni vykres.
Stavajici systém ploch obCanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury je
stabilizovany a zahrnuje plochy:
* vefejnd sprava: obecni Ufad (na st.p.C. 428 k.u. H. Pocaply), objekt obce v Ktivenicich
(st.p.€. 63, k.0. Kftivenice),
* socialni sluzby: diim s peCovatelskou sluznou (na st.p.¢. 59/2 k.4. H. Pocaply),
* kultura: kulturni diim a mistni knihovna (na st.p.¢. 221/1 k.u. H. Pocaply); kostel (na
st.p.C. 64 k.u. H. Pocaply),
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* Skolstvi: zdkladni a matetska Skola (na st.p.¢. 238/1 k.i. H. Pocaply),
* ochrana obyvatelstva: sluZzebna policie (na st.p.¢. 240/1 k.0. H. Pocaply) a obecni
policie a pozarni zbrojnice (na st.p.c. 428 k.u. H. Pocaply).

Uzemni plan nevymezuje nové plochy ob&anského vybaveni.

4.4. Verejna prostranstvi

Zasady uspotradani verejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2a. Hlavni
vykres.

Stavajici vefejna prostranstvi jsou zatfazena do ploch Vetejna prostranstvi vSeobecna
(PU) a Zelen — parky a parkove upravené plochy (ZP). Vymezuji se navrzené plochy pro
vefejna prostranstvi (PU 1, PU 2) a plochy pro vefejnou zeleii upravenou (ZP 1 a ZP 2).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Krajina obce Horni Pocaply je pfevazné zemédélska, s ptevahou ornych piid; plochy
travnich porostli a plochy vzrostlé zelené v krajin€ jsou pouze v omezeném mnozstvi. Plochy
lesa tvofi pés v zapadni ¢asti tzemi.

* Do budoucna bude podporovan smiSeny charakter uzemi a zvySovan podil zelené
v krajing; stavajici plochy zelené¢ v krajin€ a liniové prvky zelené v krajin€ budou chranény a
po doziti obnovovany.

* Budou zfizeny plochy pro Gizemni systém ekologické stability, doplnény plochy zelené
ochranna a liniové prvky zelen¢ podél komunikaci.

* Budou zfizovany komunikace umoznujici priichodnost krajinou — ti¢elové a pési
komunikace, cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro jiné sportovné turistické vyuziti (hipostezky)
apod.

* V krajin¢ mohou byt provadéna protierozni opatieni (zmény orné pidy na TTP, piip.
ostatni plochy), zalesnéni a budovany vodni plochy.

* V krajin¢ nebudou umistovana solitérni zastavéna izemi mimo stavajicich zastavénych
uzemi a mimo navrzenych zastavitelnych ploch.

* V krajin¢€ nebudou umistovany plochy pro tézbu nerosta.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres.

5.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Pti zpracovani izemniho planu Horni Pocaply v rdmci nezastavéného izemi byly pouZzity
nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Plochy rekreace: Rekreace — zahradkové osady (RZ)
Plochy verejnych prostranstvi: Vetejna prostranstvi vSeobecna (PU)
Plochy zelené: Zelen — zahrady a sady (ZZ)

Plochy dopravni infrastruktury: ~ Dopravni infrastruktura — doprava silni¢ni (DS)
Dopravni infrastruktura — doprava drazni (DD)
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Plochy technické infrastruktury:  Technicka infrastruktura — nakladani s odpady (TO)
Vyroba a skladovani — vyroba energie z obnovitelnych zdrojt

(VE)

Plochy vodni a vodohospodat.: Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a vodni toky
(WT)

Plochy zemédélske: Plochy zemédélské vseobecné (AU)

Plochy lesni: Plochy lesni v§eobecné (LU)

Plochy ptirodni: Plochy ptirodni vSeobecné (NU)

Plochy smisSené nezastav. uzemi: Plochy smiSené nezastavéného izemi v§eobecné (MU)
Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

5.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Horni Pocaply v rdmci nezastavéného izemi byly pouZzity
nasledujici plochy dle vyznamu:
» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim,
* plochy zmén v krajiné.

5.3. Uzemni systém ekologické stability

Na tzemi obce Horni Po&aply byly vymezeny nésledujici skladebné &asti USES:

Nadregionalni a regionalni biocentra
* RBC 1280 VI¢i les
* RBC 1860 Luh (vloZzené do NRBK)

Nadregionalni a regionalni biokoridory
* NRBK K10 Stfibrny roh — Polabsky luh
* RBK 625 VI¢i les — hranice kraje

* RBK 630 Betkovice — VI¢i les

Lokalni biocentra

LBC 187; vymezené, funkcni, vlozené do NRBK
LBC 188; navrzené, nefunkéni, vlozené do NRBK

Lokalni biokoridory
V feseném Uzemi nejsou vymezeny zadné lokalni biokoridory.

Interakéni prvky
V grafické ¢asti je vymezena sit’ interakEnich prvka.

Pro viechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati
nasledujici podminky:

« Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii les (PUPFL), plati, Ze 1ze dale uptesiiovat jejich vymezeni pti
zpracovani lesniho hospodatského planu (LHP) nebo lesni hospodaiské osnovy (LHO), avSak
pouze za dodrzeni piirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

« Pro skladebné ¢asti USES, které byly vymezeny na zemé&délské ptidé, je mozné dale
upfesnit jejich vymezeni za dodrzeni ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.
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5.4. Plochy zmén v krajiné

UP vymezuje plochu rekultivace byvalého odkalisté popilku elektrarny jako plochu
zmény Vv krajiné.

UP vymezuie plochy zmén v krajing pro realizaci USES:
* NU 1 — zaloZeni nefunkéniho useku lokalniho biocentra LBC 187.
* NU 2 — zaloZeni nefunkéniho useku lokalniho biocentra LBC 188.

Zahrnuji ptevedeni ploch orné ptidy na TTP nebo ostatni plochy s ptedpokladem vysadby
vzrostlé zelené: V téchto plochach bude nahrazen zemédélsky pidni fond — orné piida za
ostatni plochy (vzrostla zeleti), mistné mozno ponechat trvalé travni porosty (soucast ZPF),
upfesnéni rozsahu ploch TTP a ostatnich ploch bude fedeno v Projektu USES.

UP vymezuje dalsi plochy zmén v krajing:
* MU 1 — plocha zelené v krajiné, izola¢ni zelen.
* MU 2 — plocha zelené v krajiné¢, zména orné ptidy na TTP.

Byly navrzeny nové liniové prvky zelené v krajin¢.

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(s uréenim pievazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdakona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))

6.1. Spolecna ustanoveni

V izemi feSeném tizemnim planem Horni Pocaply je mozno umist'ovat stavby a zafizen,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti uzemi ve
smyslu stavebniho zédkona jen v souladu s néasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, které jsou vyznaéené ve
vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti je stanoveno hlavni, piipustné,
nepiipustné, ptipadné podminéné piipustné vyuziti a pravidla pro usporadani izemi.

Hlavni vyuziti urCuje zakladni charakter plochy; umistované zaméry nesmi byt v rozporu
s hlavnim vyuzitim.

Pripustné vyuziti urcuje Skalu dalSich moznych funkei, které lze v ploSe umistit, a to i
samostatné v rdmcei jednoho pozemku (souboru pozemki nebo jejich c¢asti), pokud nejsou
v rozporu s hlavnim vyuzitim v rdmci dané plochy nebo ploch sousednich.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat Gi¢el umistovanych a povolovanych staveb,
ptip. jejich zmén. Zmény v Gizemi, které vymezené Skéle hlavnich, ptipustnych nebo
podminéné ptipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které nejsou
v souladu se stanovenym vyuZitim uzemi, jsou ponechany na doziti, rozvoj se neptipousti, je
mozné pii soucasném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace, nebo miize byt zménéno jejich
vyuziti na takové, které vymezené Skale hlavnich, ptipustnych nebo podminéné ptipustnych
vyuziti odpovida. Nové stavby, které vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou neptipustné.
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Pravidla pro usporadani uzemi jsou stanovena jak pro stabilizované plochy, tak pro
plochy piestavby a plochy zastavitelné.

Ve stabilizovanych plochach, kde jsou vyskové, plosné nebo objemové limity, stanovené
pro dany druh plochy, jiz v soucasné dob¢ piekroceny, se ptistavby, dostavby a piestavby
pripoustéji za podminky, Ze nebudou piekroceny stavajici vyskoveé, plosné nebo objemové
limity konkrétni stavby. (Napt. ma-li stdvajici stavba vysku 2 NP + P v zoné, kterd piipousti
pouze 2 NP, je mozné provadét takové Upravy stavby, které zachovaji tuto stavajici vysku 2
NP +P.)

A. Celé uzemi

A1) Na celém spravnim tizemi obce jsou nepripustné:

* vétrné elektrarny,

» fotovoltaické elektrarny mimo plochy VE a VT, ptipousti se uziti fotovoltaickych
panelll v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochéach jako doplitkové vyuziti (napft.
u RD nebo provozovny na stieSe domu ¢i na zahradé apod.).

A2) Pro ticely tohoto izemniho planu se definuji:

* pozemkem (parcelou) mize byt minén také soubor sousedicich pozemk (parcel) nebo
jejich ¢asti, v majetku téhoz vlastnika, zpravidla pod spole¢nym oplocenim,

* plochy hygienické ochrany — plochy urc¢ené pro bydleni, obéanskou vybavenost, sport
nebo rekreaci,

* nerusici vyroba nebo nerusici obsluzné funkce jsou vyroba nebo obcanské vybaveni a
sluzby, které svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji negativnimi
ucinky a vlivy uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho izemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi nad hodnoty limitt
stanovenych platnymi piedpisy.

B. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

B1) Umist’ovani staveb vedlejSich, vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury a zelené je mozné v tomto rozsahu:

a) V celém zastavéném tGzemi a v zastavitelnych plochach je v souladu s charakterem
uzemi a pfi respektovani hlavniho vyuziti mozné umistovat také:

* dopravni infrastrukturu mistniho charakteru (komunikace mistni, ucelové, cyklistické
a p&si, odstavnd a parkovaci stani pro funkci plochy),

» technickou infrastrukturu mistniho charakteru (sité a koncova zatizeni technické
infrastruktury),

* vefejnd prostranstvi, vefejnou a ochrannou zelen,

* oploceni — s vyjimkou ploch vefejnych prostranstvi (PU), vefejné zelené (ZP),
pozemnich komunikaci (DS), dréhy (DD), aktivni zény zaplavového izemi a ploch
pro USES.

b) V plochach bydleni hromadného (BH), bydleni individualniho (BI), v plochach
rekreace (RZ) a v plochach Zelen — zahrady a sady (ZZ) je mozné umistovat:

* hospodarské stavby pro samozasobitelstvi (napt. stavby pro chov drobného
hospodatského zvitectva, kiilny, skleniky) — s vyjimkou aktivni zony zaplavového
uzemi,

* doméci dilny — s vyjimkou aktivni zdny zdplavového Gizemi,

* pergoly, altany, bazény, apod. — s vyjimkou aktivni zny zéplavového Gizemi,
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* souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu (napf. garaze, odstavna a parkovaci
stani, ucelové komunikace, studny, domovni COV apod.),
* dvory, zahrady hospodarské i zahrady okrasné.

c) V plochach ob¢anského vybaveni (OV, OK, OS) a v plochach vyroby a skladovani
(VT, VL, VD, VZ, VE) a v plochach (TO) je mozné umistovat:
+ administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy, hygienické zatizeni
a Satny apod.,
* souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu (napt. garaze a parkovisté pro
obsluhu plochy, uéelové komunikace, studny, domovni COV apod.),
* zpevnéné plochy, zelent ochrannou, vefejnou a vyhrazenou.

B2) Intenzita vyuZiti pozemkii:
Pravidla pro uspoiadani izemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:
max. zastavéna plocha, min. plocha zelené a ptipadny zbytek tvoti zpevnéné plochy.
« zastavéna plocha pozemku — ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho zékona, s vyjimkou
staveb, které nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi zpevnéné plochy (viz nize),
* plocha zelené — podil ploch vetfejné zelené, vyhrazené zelené, zahrad, sadt a ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose pozemku,
* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnik?i, parkovist, manipula¢ni plochy,
zpevnéné sportovni plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro tcely
UP zapoéitavaji i plochy zatraviiovacich tvarnic a plochy mobilni zelen& umisténé
na zpevnéné plose.

B3) Struktura a charakter zastavby:
Struktura zdstavby:
* urbanistické struktura dle zalozeni:
v zastavéném uzemi — v historickych jadrech sidel: pravidelnd — ndvesni vesnice
v zastavéném tzemi — mimo historicka jadra a v zastavitelnych plochach:
pravidelné — linearni

* typ zéstavby:
v zastavéném tzemi — v historickych jadrech sidel: fadova zastavba volna

v zastavéném tzemi — mimo historicka jadra sidla: ploSna zastavba

Definice:

Radova zdstavba volnd: Jednd se o souvislou zastavbu (fadu) prevazné izolovanych
domtl, kdy pozemek neni sice v celé Siifce zastavén, ale strany domtl vytvari
souvislou zastavbu (ulici, uli¢ni ¢aru) fazenim $titovych nebo boc¢nich stran
domd.

Radova zdstavba seviend: Souvisla zastavba domil, jejichz $titové zdi na sebe
navazuji, cela Sitka pozemku je zastavéna.

Plosna zastavba: Vznika roz¢lenénim vétsi plochy na pozemky obslouzené siti
komunikaci. Domy obvykle netvoii uli¢ni fadu.

Charakter zastavby:

* typ obytného domu:
v zastavéném uzemi — v historickych jadrech sidel: obdélny
v zastavitelnych plochach: obdélny nebo izolovany (dle pfevazujiciho charakteru
ulice); neptipousti se fadova vystavba seviena a dvojdomy mimo plochu BH 1.

» vySka zastavby: bude respektovana prevazujici vyska okolni zastavby; stavby
nedosahujici pfevazujici vysky a stavby plochostfeché mohou byt dostavény pti
zachovani v iizemi pfevazujiciho charakteru zéstavby a zastfeSeni.
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Pti dostavbach v prolukach a pti vystavbé v zastavitelnych plochach navazujicich na jiz
existujici zdstavbu bude vystavba respektovat prevazujici strukturu a charakter okolni
zastavby (jako napt. méfitko, hmoty, sklonitosti stiech apod.).

Bude respektovana stavajici stavebni ¢ara tam, kde jiz existuje.

B4) Max. hladina zastavby:

* plochy bydleni hromadné (BH), obcanského vybaveni vefejné a komercni (OV, OK),
vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka (VZ):
- max. 2 NP + podkrovi / resp. max. 10 m, s vyjimkou stavby na st.p.¢. 211/1, kde se
ptipousti 3 NP + podkrovi
- stavajici vyssi stavby ponechat dle soucasného stavu (nezvySovat)

* plochy bydleni individudIni (BI), vyroby a skladovani — vyroba drobna a sluzby (VD):
- max. 2 NP + podkrovi v historickém jadru sidla Horni Pocaply
- max. 1 NP + podkrovi mimo historické jadro sidla Horni Pocaply a v sidle Ktivenice

* plochy rekreace — zahradkové osady (RZ), obcanského vybaveni — sport a hibitovy(OS,
OH), dopravni infrastruktury — drazni (DD):
- max. 1 NP + podkrovi

* plochy vetejnych prostranstvi vS§eobecnych (PU), zelené — parky a parkoveé upravené
plochy (ZP), dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni (DS), technické infrastruktury
(TW, TE, TS, TO), vyroby a skladovani — vyroba energie z obnovitelnych zdroji
(VE), déle plochy v krajin¢ zeméd¢lské vSeobecné (AU), lesni vSeobecné (LU),
smiSené nezastavéného uzemi vseobecné (MU):

- max. | NP /resp. 5 m.

* plochy vyroby a skladovani — vyroba tézka a energetika (VT):
- bez omezeni

* plochy vyroby a skladovani — vyroba lehka (VL):
- max. 2 NP + podkrovi / resp. 3 NP pfti ploché stfese / resp. max. 10 m; pti
umist'ovani konstrukci neptekroci hladinu stavajici zastavby

BS) Strety s limity vyuZiti izemi:

* Vystavba v ochranném pasmu lesa, venkovniho vedeni VVN, VN a TS: Pfednostné
budou budovy na pozemku umistovany mimo ochranné pasmo; v piipad¢ ze neni
takové feseni mozné, je vystavba mozna pouze pti udéleni vyjimky z ochranného
pasma resp. souhlasu dotéeného organu nebo spravce se zasahem.

* Vystavba v ochranném pdsmu silnice, vodovodu, kanalizace, plynovodu STL,
kabelového vedeni VN, kabelového sdélovaciho vedeni: Budovy na pozemku budou
umistovany mimo ochranné pasmo.

* V ptipadé¢ kolize s tizemim s archeologickymi nalezy je tieba pti vystavbé pocitat
s moznosti archeologického vyzkumu.

* Vystavba v zaplavovem uzemi (plochy BI 16, BI 20, BI 22, BI 23, BI 24, PU 1, ZZ 1,
772,77 3): Mimo aktivni zénu je v zaplavovém uzemi mozno povolit stavby za
podminky, Ze vyskové umisténi podlah obytnych a provoznich mistnosti bude
navrzeno nad hladinou vody pfi pritoku Qoo a Ze zaméry staveb splni pozadavky
na jejich umistovani v zaplavovém uzemi. V aktivni zon¢ nebudou umistovany
zadné budovy ani oploceni.

» Meliorace a hlavni odvodnovaci zarizeni (HOZ): Pti naruSeni zavlahového systému
je teba zajistit funk¢nost zbylé ¢asti zatizeni.

* Pasmo pri sprave toku bude respektovano jako nezastavitelné, véetné oploceni.
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B6) Odstavovani vozidel

Kazda nové ziizena bytova jednotka musi mit zbudovana dvé parkovaci mista na
vlastnim pozemku.

Potieby parkovani obyvatel (v plochach BI, BH) a rekreantii (v plochach RZ) budou
feSeny na vlastnim pozemku.

Potieby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnanct, zdkaznikii a navstévniki
nebytovych provozi (v plochach OV, OK, OS, VT, VL, VD, VZ) bude feSeno na
vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku, v rdmci uvedené plochy. Odstavovani vozidel
bude feseno v takovém rozsahu, ktery odpovida zptisobu vyuziti a kapacité objektu; u
kapacitnich areélti jako jsou sportovni aredly, matefska Skola apod. je tfeba zohlednit i rozsah
ploch pro narazové zvyseni potiebné kapacity dopravni obsluhy.

Samostatna vetejné ptistupna parkovisté mohou byt umisténa v rdmci ploch typu PU,
DS, OV, OK, OS, VT, VL, VD, VZ.

C. Nezastavéné uzemi

C1) Stavby, zafizeni a vyuZiti v nezastavéném uzemi:

a) Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném tizemi (tj. tyka se ploch
vodnich a vodohospodatskych, zemédélskych, lesnich, ptirodnich a smiSenych nezastavéného
uzemi) pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je mozné v celém nezastavéném
uzemi, s vyjimkou:

* ploch pro biocentra — zatazena jako plochy typu (NU) (viz kap. 6.2.25.),

* ploch pro biokoridory — bez budov a oploceni,

* ploch aktivni zony zaplavového izemi — bez budov a oploceni.

V celém nezastavéném uzemi je dale mozno provadét opatieni:
» rekultivace starych zatézi,
* protierozni opatfeni,
* vodni plochy a toky,
* zelen.

V nezastavéném uzemi nebudou umistovany a zfizovany:

* plochy pro téZbu nerostu,

* plochy pro rekreaci (vystavba a rozsifovani chat, zahradkarskych chat a chatovych
tabora).

b) V zastavénych plochach nezastavéného uzemi, tj. ve stabilizovanych plochach RZ,
PU, DS, DD, VE, ZZ zasahujicich mimo hranici zastavéné¢ho izemi, se mohou v souladu
s charakterem uzemi a pfi respektovani hlavniho vyuziti uplatnit jako pfipustnd vyuziti také
stavby a vyuziti uvedené pro zastavéné izemi v bod¢ B1) a) a dale dle jednotlivych druhii
ploch stavby a vyuziti uvedené v bodech B1) b), ¢).

C2) Oploceni v nezastavéném uizemi se pripousti:
* u pozemku dle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad.
Oplocovani nesmi zahrnout komunikace (nesmi dojit ke sniZzeni prichodnosti krajiny),
aktivni zonu zaplavového tizemi a plochy pro USES.

C3) Zalesnéni
Vysadba porostl lesniho typu (zalesnéni) je moznéd do vzdalenosti 50 m od zastavéného

uzemi a zastavitelnych ploch; zalesnéni ZPF pouze na piidach III. az V. tfidy ochrany.

Dalsi ustanoveni jsou uvedena u jednotlivych druhit ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.
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6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.2.1. Bydleni hromadné (BH)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v bytovych domech.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. péstitelské zdzemim pro samozasobeni

. stavby obCanského vybaveni vetejné infrastruktury (stavby pro skolstvi, stavby pro
zdravotnictvi, stavby pro socialni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy, knihovny,
muzea, cirkevni stavby; stavby pro vetejnou spravu, stavby pro ochranu obyvatelstva —
hasic¢sky zachranny sbor, policie)

. sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska hriste)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), b)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Pravidla uspotadéani uzemi:

Max. zastavéna plocha: nestanoveno

Min. plocha zelené: nestanoveno

Plocha BH 1 je dotc¢ena vedenim odpadnich vod z popilkovisté. Vedeni bude respektovano.

6.2.2. Bydleni individualni (BI)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozéasobeni,
s ptimé&si nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. rodinna rekreace

. stavby obCanského vybaveni vetejné infrastruktury (stavby pro skolstvi, stavby pro
zdravotnictvi, stavby pro socialni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy, knihovny,
muzea, cirkevni stavby; stavby pro verejnou spravu, stavby pro ochranu obyvatelstva —
hasi¢sky zachranny sbor, policie) do 1000 m* pozemku

. stavby obcanského vybaveni komer¢niho charakteru mistniho vyznamu — prodejny
potravin a smi§eného zboZi, vefejné stravovani (napf. restaurace apod.) do 1000 m?
pozemku

. stavby pro kratkodobé pfechodné ubytovani do 10 lazek,

. sluzby mistniho vyznamu, napf. kadetnictvi, opravna obuvi apod., které nezatézuji tzemi
hlukem a nadmérnym provozem na pozemnich komunikacich

. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hiisté na volejbal, détska hiiste)

. samostatné zahrady

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), b)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Plocha BI 7 — podminkou vystavby je vybudovani nezbytné dopravni a technické infrastruktury o
takovém rozsahu a kapacit¢, aby na tuto infrastrukturu mohly byt napojeny vSechny
pozemky plochy.

Nepftipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:
. jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné; nepiipustné jsou zvlaste:
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- stavby a provozy, které narusi obytné prostiedi hlukem — napf. restaurace s venkovnim
provozem, diskotéky, no¢ni bary

Pravidla uspotadéni uzemi:

Min. velikost pozemku pro umisténi nové hlavni stavby: 600 m>

Max. velikost pozemku pfi uplatnéni zptisobu vyuziti, vymezeného jako ptipustné bez obytné
funkce — 1000 m’.

Max. zastavéna plocha: 30 % v zastavitelnych plochach a plochach prestavby

Min. plocha zelené: 40 % u zastavitelnych ploch a ploch piestavby

V jednom rodinném dom¢ budou umistény max. 2 byty.

Vyse uvedena ptipustna vyuziti obcanského vybaveni a sluzeb mohou byt umisténa ve vlastnich
ucelovych stavbach, ptip. ve stavbach se smiSenym provozem bydleni + uvedené
ptipustné vyuziti. UP nestanovuje vzajemné procentuelni poméry, hlavni vyuziti uzemi (tj.
bydleni) nemusi byt hlavnim vyuzitim kazdé¢ parcely, vSechny umistované zdméry vSak
musi respektovat obytny charakter izemi.

Plochy BI 1, BI 2, Bl 4 az BI §, BI 11, BI 19 mohou byt zasaZzeny hlukem ze Zelezni¢ni dopravy
a plocha BI 14, BI 15, BI 17, BI 20 az BI 29 mohou byt zasazeny hlukem ze
silni¢ni dopravy; v dal§im stupni projektové dokumentace bude provéfeno, zda hlukem
z provozu dopravy nedochézi k ptekroCovani hygienickych limiti hluku v chranéném
venkovnim prostoru noveé navrhované obytné zastavby, a v piipad¢ zasazeni hlukem bude
soucasti feseni ploch realizace protihlukovych opatteni.

Plochy BI 13, BI 14 jsou dot¢eny vedenim odpadnich vod z popilkovisté. Vedeni bude
respektovano.

Plocha BI 19 je dotcena ochrannym pasmem vedeni VN, které bude respektovano pti umist'ovani
budov.

V plochéach BI 16, BI 20, BI 22, BI 23, BI 24 budou nové hlavni stavby pro bydleni umistény
mimo zaplavové uzemi

6.2.3. Rekreace — zahradkové osady (RZ)

Hlavni vyuziti:
Rekreace rodinna ve stavbach pro rekreaci. Pozemek rodinné rekreace je vyuzivan
k rekreaci a péstitelské ¢innosti.

Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod C1) b)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Pravidla uspotadéani uzemi:
Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu (zahradni chaty): 70 m*
Min. plocha zelené: nestanoveno

6.2.4. Obcanské vybaveni verejné (OV)

Hlavni vyuziti:

Obcanské vybaveni vetejného charakteru (stavby pro Skolstvi; stavby pro zdravotnictvi;
stavby pro socidlni péci; stavby pro kulturu — kulturni domy, knihovny, muzea, cirkevni
stavby; stavby pro vetejnou spravu; stavby pro ochranu obyvatelstva — hasi¢sky zdchranny
sbor, policie apod.).
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Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro vefejné stravovani, pro obchod a sluzby

. stavby pro administrativu a finan¢ni sluzby (banka, posta, apod.)

. sportovni stavby a zatizeni

. trvalé bydleni jako byty v ramci arealu ob¢anského vybaveni (napft. byt spravce)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), ¢)

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni a ptipustné
. neptipustné jsou zvlasteé stavby, které narusuji obytné prostiedi hlukem:
- stavby pro vefejné stravovani a kulturu, jako jsou restaurace s venkovnim provozem,
diskotéky apod.

- stavby pro vefejné stravovani jako jsou restaurace s venkovnim provozem, diskotéky apod.
- stavby pro femeslnou vyrobu jako klempirny, truhlaiské dilny, autodilny apod.

Pravidla uspotadéni uzemi:
Max. zastavéna plocha: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno

6.2.5. Obcanské vybaveni komer¢ni (OK)

Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni komeréniho charakteru (stavby pro stravovani, piechodné ubytovani,
obchod a sluzby, administrativu a finan¢ni sluzby apod.).

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury (stavby pro skolstvi, stavby pro
zdravotnictvi, stavby pro socialni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy, knihovny,
muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu obyvatelstva —
hasi¢sky zachranny sbor, policie)

. trvalé bydleni jako byty v ramci arealu ob¢anského vybaveni (napft. byt spravce)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), c)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby pro drobnou vyrobu a opravérenské sluzby do 1000 m* plochy pozemku
. sportovni stavby a zatizeni

Vyse uvedena vyuziti mohou byt umisténa pouze za splnéni nasledujicich podminek:

- provoz nesmi zatéZovat plochy hygienické ochrany v ndvazném uzemi hlukem, pachem a
spadem nad obvyklou miru,

- dopravni obsluha plochy vyrazn€ nezvysi dopravni zatéz v izemi.

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné

. neptipustné jsou zvlasté stavby, které narusuji prostredi hlukem:
- stavby pro vefejné stravovani jako jsou restaurace s venkovnim provozem, diskotéky apod.
- stavby pro femeslnou vyrobu jako klempirny, truhlaiské dilny, autodilny apod.

Pravidla uspotadéani uzemi:
Max. zastavéna plocha: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno
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6.2.6. Obcanské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuziti:
Sportovni stavby, plochy a zatizeni, zahrnujici stavby pro obsluhu plochy (napf.
hygienické zatizeni, Satny apod.).

Ptipustné vyuziti uizemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro obchod a sluzby pro obsluhu plochy (napft. restaurace, prodejna obcerstveni)
. stavby pro ubytovani (turisticka ubytovna apod.)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), c)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadédni uzemi:
Max. zastavéna plocha: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno

6.2.7. Ob¢anské vybaveni — hibitovy (OH)

Hlavni vyuziti:
Plochy a ucelové stavby pro pohibivani (napf. marnice, hrobky).

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby pro kulturu pro potieby plochy (obfadni sin, kaple apod.)
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadéni uzemi:
Max. zastavéna plocha: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno

6.2.8. Verejna prostranstvi v§eobecna (PU)

Hlavni vyuziti:

Veftejné ptistupné plochy, zahrnujici plochy pro shromazd’ovani obyvatel, komunikace,
plochy pro odstavovani vozidel a souvisejici plochy zelené. Soucasti ploch mohou byt 1
doplitkové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altdny, pomniky, lavicky).

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. vodni plochy
. stavby pro obchod a sluzby (napt. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)

. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. htisté na volejbal, détska hiiste)
. pristiesky na zastavkach vetrejné dopravy

. v zastavéném Uzemi: stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)

. v nezastavéném Uzemi: stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod C1) b)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné
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Pravidla uspotadéni uzemi:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m®
Min. plocha zelen¢: nestanoveno.

6.2.9. Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)

Hlavni vyuziti:

Vetejné ptistupné plochy zelen¢ (parky, zeleni ochrannd, zeleni u komunikaci, zelen
ptirodniho charakteru v zastavéném uzemi apod.). Soucasti ploch mohou byt i doplikové
stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky, lavicky).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. vodni plochy a toky

. stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)

. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. htisté na volejbal, détska hiiste)
. pristiesky na zastavkach vetrejné dopravy

. odstavna a parkovaci stani

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadéni uzemi:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m®
Min. plocha zelené: 50 %.

6.2.10. Zelen — zahrady a sady (ZZ)

Hlavni vyuziti:
Zahrady v zastavéném tGzemi, které nejsou urceny pro umisténi hlavni stavby pro
bydleni, ale mohou byt soucasti arealu stavby pro bydleni umisténé v plose BI sousedici.

Ptipustné vyuziti uizemi, ¢innosti a stavby:
. v zastavéném uzemi: stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), b)
. v nezastavéném Uzemi: stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod C1) b)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadéani uzemi:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu (budovy): 25 m’. Budovy je mozné umistovat
pouze mimo aktivni zénu zaplavového uzemi.

6.2.11. Zelen sidelni ostatni (ZS)

Hlavni vyuziti:
Veftejné ptistupné plochy zelené v zastavéném uzemi bez specifikace.

Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)
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Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Pravidla uspotradani izemi:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu (budovy): 25 nr’.

6.2.12. Dopravni infrastruktura — doprava silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti:

Plochy pro silni¢ni dopravu — pozemni komunikace (silnice).
Plochy s indexem ,,P* jsou uréeny pro parkoviste.

Plochy s indexem ,,G* jsou urCeny pro garaze.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. doprovodné chodniky a cyklistické trasy

. jednoduché stavby pro obsluhu plochy (napt. piistfesky na zastavkach verejné dopravy)
. plochy pro parkovani a odstavovani vozidel

. v zastavéném Uzemi: stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)

. v nezastavéném Uzemi: stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod C1) b)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadéni uzemi:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m®
Min. plocha zelené: nestanoveno

6.2.13. Dopravni infrastruktura — doprava drazni (DD)

Hlavni vyuziti:

Plochy pro Zelezni¢ni dopravu a souvisejici pozemky drahy, vcetné plochy pro
odstavovani vozidel Zelezni¢ni dopravy, Zelezni¢ni zafizeni a stavby souvisejici se zeleznicni
dopravou, vlecky, plochy pro nakladku a vykladku a souvisejici manipulacni plochy.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. parkovaci a odstavna stani
. v zastavéném Uzemi: stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)
. v nezastavéném Uzemi: stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod C1) b)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadéni Gizemi:
Nestanoveno.

6.2.14. Technicka infrastruktura — vodni hospodaistvi (TW), energetika (TE),
elektronické komunikace (TS)

Hlavni vyuziti:
Stavby technické infrastruktury (plochy, sit¢ a koncova zatizeni technické infrastruktury,
technicka zatizeni na tocich apod.).
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Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadéni Gizemi:
Nestanoveno.

6.2.15. Technicka infrastruktura — nakladani s odpady (TO)

Hlavni vyuziti:
Stavby a zafizeni technické infrastruktury — sbérny dvur.

Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), c)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Pravidla uspotadéni Gizemi:
Nestanoveno.

6.2.16. Vyroba a skladovani — vyroba tézka a energetika (VT)

Hlavni vyuziti:

Plochy a stavby pro vyrobu tepla a elektrické energie — elektrarna Mélnik (vyroba a

distribuce tepla a elektrické energie).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby, plochy a zafizeni pro likvidaci a dalsi zpracovani odpadti uhelné elektrarny
(popilek, struska, sadrovec apod.)

. stavby pro pozarni ochranu a ochrany obyvatelstva

. ob&anské vybaveni pro obsluhu plochy (napf. stavby pro stravovani, zdravotnictvi, MS,
sport apod.) — jako dopliikova vybavenost pro zaméstnance

. vodni plochy (plochy a zatizeni chladiciho systému, pozarni nadrze)

. vlecky

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), ¢)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
. stavby pro ubytovani pro obsluhu plochy
za splnéni nasledujicich podminek:

- plochy pro ubytovani nesmi byt zatizeny provozem z vyroby (hlukem, pachem a spadem apod.)

nad obvyklou miru

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné

Pravidla uspotadéni Gizemi:
Nestanoveno.
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6.2.17. Vyroba a skladovani — vyroba lehka (VL)

Hlavni vyuziti:
Vyroba lehka a skladovani.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavebni dvory, zafizeni pro udrzbu komunikaci, arealy autodopravy

. prodejny s venkovnim prodejem (napf. stavebniny, zahradnictvi apod.)
. cerpaci stanice pohonnych hmot

. obcanské vybaveni verejné i komercni

. stavby pro stravovani pro obsluhu plochy

. sbérné dvory

. vodni plochy (pozéarni nadrze)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), ¢)

Podminéné ptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby

. stavby pro ubytovani pro obsluhu plochy, sluzebni byty

za splnéni nasledujicich podminek:

- plochy pro ubytovani nesmi byt zatizeny provozem z vyroby (hlukem, pachem a spadem apod.)
nad obvyklou miru

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné

Pravidla uspotadéni Gizemi:
Nestanoveno.

6.2.18. Vyroba a skladovani — vyroba drobna a sluzby (VD)

Hlavni vyuziti:
Vyroba a skladovani podstatné neobtézujici své okoli, femeslné dilny a opravny.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. podnikatelska ¢innost (sluzby)

. stavby pro obchod

. prodejny s venkovnim prodejem (napf. stavebniny, zahradnictvi apod.)

. sbérné dvory

. vodni plochy (pozéarni nadrze)

. byty pro majitele, zaméstnance nebo spravce vyrobnich, skladovacich a obchodnich areala

umisténych v plose
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), ¢)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspofadani izemi:
Max. zastavéna plocha: 40 %
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6.2.19. Vyroba a skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Hlavni vyuziti:
Zemédelska nezivocCisna vyroba.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. zemédelské sluzby a opravny
. femesIné dilny a opravny

. podnikatelska ¢innost (sluzby)
. sbérné dvory

. zahradnictvi

. vodni plochy (pozéarni nadrze)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), ¢)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

. zivoci$na vyroba — ziizovani a rozsifovani areall, zvySovani poctu kust, zmén¢ druhu
chovanych zvitat, zménach technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozii
zivoci$né vyroby pouze za predpokladu, Ze produkce pachu (pachova zéna) piislusného
arealu zivocisné vyroby nebude zasahovat do staveb a ploch hygienické ochrany (plochy
urcené pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, sport, rekreaci).

Pouze jako funkce doplnkova a za predpokladu, ze produkce hluku, prachu a zapachu, véetné
dopravni obsluhy, neprekracuje hygienické limity urcené pro obytné plochy:
. bydleni

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné

Pravidla uspotadéni Gizemi:
Nestanoveno.

Pravidla uspotadéni Gizemi:
Nestanoveno.

6.2.20. Vyroba a skladovani — vyroba energie z obnovitelnych zdroju (VE)

Hlavni vyuziti:
Plocha pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji — fotovoltaicka elektrarna.

Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod C1) b)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Pravidla uspofadéni Gizemi:
Nestanoveno.
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6.2.21. Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a vodni toky (WT)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro vodni plochy a toky, mokiady.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. zemédelska produkce — chov ryb

. vodohospodarské stavby, stavby k jimani vody, pfemosténi toka

. stavby revitalizaci tokli a nadrzi

. rekreacni vyuziti vodnich ploch

. pribfezni zelen

. zelen ploch tzemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory
. v zastavéném Uzemi: stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadéni Gizemi:
Nestanoveno.

6.2.22. Plochy zemédélské vSeobecné (AU)

Hlavni vyuziti:
ZemédéElsky pidni fond.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)
. stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska pida

potiebna k zajist'ovani zeméd¢€lské vyroby — ucelové komunikace pro zemédélské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodiiovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodinovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zaplavenim, protierozni opatteni
. stavby, zafizeni a jina opatieni pro zeméd¢lstvi (napf. ptisttesky pro dobytek a kon€ na
pastvé, uschova krmiva, podestylky, techniky a natradi apod.) a souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura
. vodni plochy a toky

. vysadba porostil lesniho typu, zalesnéni
. véeliny, véelnice a véelniky
. zvlastni rezim hospodateni (plochy pro biokoridory — bude provedeno zatravnéni nebo

vysadba dfevin, zména na TTP nebo ostatni plochy)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotradani izemi:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu (budovy): 25 nr’.

6.2.23. Plochy lesni v§eobecné (LLU)

Hlavni vyuziti:
Pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
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Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby, které jsou soucasti PUPFL a slouzi lesnimu hospodatstvi — napt. zpevnéné lesni
cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, pastviny a policka pro zv¢et

. lesni Skolky, stavby a zafizeni slouzici k ochrané lesnich porostii a protierozni ochrané¢

. zvlastni rezim hospodaieni (plochy USES)

. stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotradani izemi:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu (budovy): 25 m’

6.2.24. Plochy pfirodni vS§eobecné (NU)

Hlavni vyuziti:
Uzemi pfirodniho prostfedi, ur€ené pro biocentra, zahrnujici:

. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

. ptirozené louky, pribiezni porosty, naletova zelen

. vodni plochy a toky pfirodniho charakteru, moktrady

. lesy, vysadba porosti lesniho typu

Ptipustné vyuziti uizemi, ¢innosti a stavby:
. ze staveb uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona pouze:
- stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu — komunikace ti¢elové, pé&si a cyklistické
- stavby pro vefejnou technickou infrastrukturu — vedeni inZ. siti,
- stavby pro ochranu pted u¢inky povodiovych vod (suché poldry, protipovodiiova
opatfeni)
- stavby pro zvySovani akumulace a retence vody v tzemi (rybniky, tin€, mokiady)
. véeliny, véelnice a véelniky

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni a ptipustné

. je zakazano provadet stavby a zmény kultur, které by snizily stupen ekologickeé stability
nebo znesnadnily realizaci USES

Pravidla uspotradani izemi:
Umist'ovani budov nebo oploceni je vylouceno.

6.2.25. Plochy smiSené nezastavéného tzemi vieobecné (MU)

Hlavni vyuziti:
Nezastavitelné polyfunk¢ni Gzemi urcené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuZiti,

zahrnujici:
. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté apod.)
. ptirozené louky, pribiezni porosty, naletova zelen

. vodni plochy a toky pfirodniho charakteru, moktrady

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. plochy zemédélského pidniho fondu
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. stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska ptda
potiebna k zajist'ovani zeméd¢€lské vyroby — ucelové komunikace pro zemédélské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodiiovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodiovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrang¢ pied zamoktenim nebo zaplavenim, protierozni opatfeni

. stavby, zafizeni a jina opatieni pro zeméd¢lstvi (napf. ptisttesky pro dobytek a kon€ na
pastve, ischova krmiva, podestylky, techniky a naradi apod.) a souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

. lesy, vysadba porostil lesniho typu, zalesnéni

. stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotradani izemi:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu (budovy): 25 m®

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
Veftejné prospésné stavby, opatfeni a asanace jsou zobrazeny ve vykrese A3. Vykres
vefejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci.
7.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS oznaceni vyuZziti
S1 PU 1 vystavba mistni komunikace
S2 PU2 vystavba mistni komunikace

7.2. Verejné prospéSna opatieni

Plochy uzemniho systému ekologické stability
Nadregionalni prvky USES:

¢. VPO oznaceni vyuziti
0Ol NRBK K10 Sttibrny roh — zalozeni prvku USES — nadregionalni biokoridor
Polabsky luh
Regionalni prvky USES:
¢. VPO oznaceni vyuziti
02 RBC 1280 VI¢i les zalozeni prvku USES — regionalni biocentrum
RBC 1860 Luh zalozeni prvku USES — regionélni biocentrum

RBK 625 VI¢i les — hranice kraje |zalozeni prvku USES —regiondlni biokoridor

RBK 630 Berkovice — VI¢i les zalozeni prvku USES — regionélni biokoridor

Lokalni prvky USES:
¢. VPO oznaceni vyuziti
03 LBC 187 zalozeni prvku USES — lokalni biocentrum
LBC 188 zalozeni prvku USES — lokalni biocentrum
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8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

(s uvedenim, v &i prospéch je predkupni pravo ziizovdano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastrdalniho zdkona)

Verejna prostranstvi

¢. VPO | oznaceni vyuZziti p-€. k.4. Horni Pocaply
04 ZP 2 zelen — parky a parkové upravené 108/26 a casti 108/12, 108/13, 108/11
plochy

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona)

Kompenzaéni opatieni ve smyslu § 50, odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.

10. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

(a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni)

V lizemi jsou navrzeny Gzemni rezervy:

* koridor dopravni infrastruktury — obchvat Kiivenic (DS 101),

* koridor technické infrastruktury pro VVN kV Elektrarna Mélnik — hranice kraje smér
Stéti/Usti nad Labem.

11. ROZSAH DOKUMENTACE

(tj. udaj o poctu listit uzemniho planu a poctu vykresit k nému piipojené grafické cdasti)

Textova Cast:
Prvni svazek — Textova ¢ast uzemniho planu 33 stran
Druhy svazek — Textova ¢ast odiivodnéni uzemniho planu 121 stran

Graficka ¢ast uzemniho planu Horni Pocaply obsahuje 3 vykresy.

Graficka ¢ast odivodnéni uzemniho planu Horni Pocaply obsahuje 3 vykresy a 3 schémata.
Seznamy vykresi jsou uvedeny v oddilech II. a I'V.
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II. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast UP Horni Pocaply obsahuje nasledujici vykresy v méfitcich:

Al. Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
A2. Hlavni vykres 1:5000
A3. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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